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Locations Airbnb : faut-il renforcer le controle ?

i
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Thierry Pénard ef Vincent Malardé ,
chercheurs a I'Université Rennes 1(1).

€< Le littoral breton n'est pas le seul
4 &tre concerné par le projet de lol
Elan. Cette loi, comme son nom 'in-
digue (Evolution du logement, de
'aménagement et du numérique)
vise aussi l'offre de meublés touris-
tiques sur les plateformes Airbnb ou
Abritel. La loi Alur de 2014 avait déja
donné la possibilité aux communes
de plus de 200 000 habilants de
créer un numéro d'enregistrament
pour les appartements meublés fai-
sant l'objet d'une location de courte
durée.

Désarmais, la loi Elan prévoit que
tous « les loueurs de meublés tou-
ristiques ont I'obligation de déclarer
ou de transmellre les décomples
de nuits 4 la mairie ». A défaut, les
loueurs en infraction s'exposeront a

des amendes pouvant aller jusqu'a
10 000 £. Le projet de loi met aussi
la pression sur les plateformes qui
peuvent é&tre sanctionnées jusqu'a
50 000 € pour toute annonce pu-
blige ne respeclant pas les obliga-
tions légales.

Ce durcissement de la législation
s'inscrit dans une tendance mon-
diale. Ces derniéres annees plusisurs
grandes villes a travers le monde onl
pris des mesures similaires, comme
Barcelone, Berlin, New York, San
Francisco... Ces mesures répondent
aux Inquiétudes des hoteliers et
d'une partie des habitants de ces
villes.

Trouver le juste niveau
de régulation

S'll est incontestable que les loca-
lions de type Airbnb ont des effets
positifs sur I'économie en stimulant
le tourisme, en générant des revenus
pour les hites, et en créant des em-
plols, les effets négatifs deviennent
également de plus en plus visibles.
Des travaux économiques ont mon-
tré que dans des villes comme Bos-
ton et Barcelone l'augmentation de
I'offre Airbnb, en réduisant le nombre
de logements offerts & la location
résidentielle, avait eu pour effet de

faire augmenter les loyers el les prix
immobiliers. Les touristes Airbnb un
peu trop festifs apportent aussi des
nuisances pour le voisinage comme
I'attestent les manifestations anti-
Airbnb dans certains quartiers de
Barcelone.

La situation a Paris, avec plus de
60 000 logements sur la plateforme
Alronb, suscite 4 cet égard une atten-
tion des pouvoirs publics. L activite
des plateformes locatives et leurs
effets sur les prix des loyers doivent
&tre surveillés, d'autant que les reve-
nus issus de ces activités échappent
en partie a |a taxation.

Mais il ne s'agit pas non plus de
sous-estimer 'utilité de ces plate-
formes et les gains relirés par les uti-
lisateurs (qu'ils soient hébergeurs ou
voyageurs), ainsi que les retombées
directes et indirectes pour I'écono-
mie locale. Il ne faudrait pas par un
excés de régulation pénaliser ces
nouveaux gisements de croissance
économigue.

Par ailleurs, les réglemantations
doivent tenir comple de la diversité
des situations locales. L'afflux de tou-
ristes a Paris et a Nice n'est pas le
méme qu'a Rennes, Bresl et Laval,
tout comme le prix des loyers ou la
densité d'hdlels varient d'une ville a4

|'autre.

Dans le cadre des nouvelles dispo-
sitions de la loi Elan, il revient aux élus
locaux d'engager une réflexion et
une concertation associant tous les
acteurs concernés afin de trouver le
juste niveau d'encadrement et de ra-
gulation dans leurs communes. 3%

(1) Chercheurs au Centre de re-
cherche en économie el manage-
ment (Crem), Université de Rennes 1.
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